Zatgcznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Data sporzadzenia prospektu:
11.09.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

dotyczy zadania inwestycyjnego oznaczonego nazwg ,,budynek A” stanowigcego czes¢ przedsiewziecia

CZESC OGOLNA

deweloperskiego Rezydencje Lawendowa

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper BNM LAWENDOWA spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka
komandytowa z siedzibg w Wilczycach (REGON: 528660041, NIP:
8961639575), posiadajgcej adres: 51-361 Wilczyce, ulica Radosna nr 30 lok. 2,
wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0001105766

Adres

51-361 Wilczyce, ulica Radosna 30 lok. 2

Numer NIP i REGON

NIP 8961639575 REGON: 528660041

Numer telefonu

071-797 49 32

Adres poczty elektronicznej

biuro@bnm.com.pl

Numer faksu

Nie dotyczy

Adres strony internetowej
dewelopera

www.rezydencjelawendowa.pl

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy




Data rozpoczecia

Nie dotyczy

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyz;ji Nie dotyczy
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

1II.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziaftki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Dzierzoniéw ul. Lawendowa
dziatka ewidencyjna nr 1377/5 AM-2 obreb 0003 Dolny

Numer ksiegi wieczystej

SW1D/00056550/9

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski

0 wpis w dziale

czwartym ksiegi

wieczystej

a) hipoteka umowna, do kwoty 24 000 000,00 zt (dwadziescia cztery miliony) zt
jako zabezpieczenie sptaty naleznosci wynikajgcej w kredytu wraz z odsetkami
umownymi, odsetkami od zadluzenia przeterminowanego, kosztami, kosztami
postepowania zwigzanymi z dochodzeniem naleznosci zgodnie z oswiadczeniem
o ustanowieniu hipoteki rep. a nr 10388/2024 z dnia 20.11.2024 r., umowa
kredytu obrotowego - deweloperskiego nr knk\2401040 z dnia 15.11.2024 r na
rzecz: Bank Spétdzielczy w Olesnicy

b) hipoteka umowna, do kwoty 2250000,00 (dwa miliony dwiescie piecdziesigt
tysiecy) zt, kwota kredytu, odsetki i inne swiadczenia uboczne od kredytu
zgodnie z o$wiadczeniem zawartym w oswiadczeniu o ustanowieniu hipoteki
rep. a nr 10424/2024 z dnia 20.11.2024 r., umowa kredytu obrotowego - vat nr
kon\2401047 z dnia 15 listopada 2024 roku r., na rzecz: Bank Spoétdzielczy w
Olesnicy

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja

0 powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace

obiektow istniejgcych
potozonych

w sgsiedztwie inwestyciji

i wptywajgcych na warunki zycia®

Nie dotyczy




Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy — nie dotyczy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego wsi Wilczyce

Miejscowy plan odbudowy — nie
dotyczy

Inne®

Uchwata Rady Miejskiej Dzierzoniowa
nr XVI1/153/20 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w rejonie ulic
Lawendowej, Ztotej i Korczaka w
Dzierzoniowie

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego

przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

nie wiekszy niz 3,0

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢

wskaznik intensywnosci zabudowy nie
mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz 3,0

zabudowy
Maksymalna powierzchnia powierzchnia zabudowy nie wieksza niz
zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlanej;

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 19
m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

powierzchnia biologicznie czynna nie
mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

wskaznik - 1,1 stanowiska postojowego
na lokal mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie okreslono

Wymagania dotyczgce

zabudowy i zagospodarowania
terenu

potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Nie okreslono

Warunki ochrony

dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw

oraz débr kultury wspoétczesnej

nie jest wpisany do rejestru zabytkow,
lub gminnej ewidencji zabytkéw, nie jest
objety ochrong konserwatorskg

Wymagania dotyczace

ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajgcych

ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Nie okreslono

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

Nie okreslono

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

- Dopuszcza sie prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej na terenie
dziatki inwestycji
- Nalezy zapewni¢ dostep do urzgdzen
infrastruktury techniczne;.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub

Przeznaczenie terenu

U - teren zabudowy ustugowe;j,

KG - teren zabudowy garazowej i
ustugowej obstugi motoryzac;ji

PUM - teren aktywnosci gospodarcze;j:
produkcyjno-ustugowo-sktadowej




ich fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

30%-50%

Maksymalna wysokosé zabudowy

Od 6m dla garazy do 17 m przy
budynkach mieszkalnoustogowych

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

10% - tereny ustugowe
50% - zabudowa jednorodzinna

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

2 miejsca — zabudowa jednorodzinna;
1 miejsce na 50mkw powierzchni

ustugowej- ustugi;
1,1 miejsca na jedno mieszkanie —
zabudowa wielorodzinna

1)

) W szczegodlnosci imie i nazwisko albo firma witasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia
na nieruchomosci.

3)
4)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody Ilub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzyboéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

5) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

6) uznania zabytku za pomnik historii,

7) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

8) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych.

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak plan



Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu publicznego
dla terenu

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania

terenu: Nie dotyczy

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace

zabudowy i

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony

dziedzictwa kulturowego i
zabytkow

oraz débr kultury wspoétczesne;j

Nie dotyczy

wymagania dotyczace

ochrony innych terenéw lub
obiektow

podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegoétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Nie toczg sie postepowania w sprawie
udzielenia pozwolenia na budowe
dotyczgcych w szczegodlnosci budowy
lub rozbudowy drég, budowy linii
szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestyciji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie
Sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska,
cmentarze

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania

Nie dotyczy

5




terenu

decyzjach o Nie dotyczy
Srodowiskowych

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Nie dotyczy

ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia Nie dotyczy
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na Nie dotyczy
realizacje inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na Nie dotyczy
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji  inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na Nie dotyczy
realizacje inwestycji w zakresie
6) Wskazane infrastruktury dostepowe;j
inwestycje dotyczg w
szczegolnosci budowy lub decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
rozbudowy drég, budowy strategicznej inwestycji w
linii szynowych oraz sektorze naftowym




przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie $ciekow,
spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* A
e*

Czy pozwolenie na budowe

jest ostateczne tak* Ai
e*

Czy pozwolenie na budowe

jest zaskarzone tak® ni
e*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je

wydat

Decyzja Starosty Dzierzoniowskiego nr 143/2022 z dnia 17.03.2022 r.

Decyzja Starosty Dzierzoniowskiego nr 386/2024 z dnia 17.03.2022 r.
przenoszgca pozwolenie na budowe decyzje 143/2022 na BNM LAWENDOWA
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa z siedzibg w

Wilczycach.

Data uprawomocnienia
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

31.03.2026r.

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z pdzn. zm.),
oraz

oznaczenie organu, do

ktérego dokonano

zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku

wniesienia sprzeciwu przez

ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

31.12.2025 r.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie 21.08.2023 r., — zakonczenie — 31.12.2025 r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

Pozwolenie na budowe obejmuje:
budowe 3 budynkéw wielorodzinnych
(budynki A, B, C) wraz z liniami
zasilajgcymi, kanalizacjg kablowa,
oswietleniem terenu oraz komunikacjg
wewnetrzng. Budynki Ai B —
pieciokondygnacyjne wraz z 1
kondygnacjg podziemng, budynek C —
czterokondygnacyjny z 1 kondygnacjg
podziemng. W pierwszym etapie w
ramach zadania inwestycyjnego
powstanie jeden budynek, nazwany
Budynkiem A - pieciokondygnacyjny
wraz z 1 kondygnacja podziemna.




Rozmieszczenie budynkow Nie dotyczy
na nieruchomosci (nalezy podac¢
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Na podstawie Polskiej Normy PN-ISO PN ISO 9836-2015.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow Srodki wtasne — 4 625 500,00zt
finansowych — kredyt, srodki Kredyt- 17 500 000,00zt
wilasne, inne

W nastepujgcych Bank Spétdzielczy w Olesnicy

instytucjach finansowych
(wypetnia sie
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy Zamknicty-mieszkaniowy-
rachunek powierniczy* rachunek powierniezy*
Wysokos$¢ stawki procentowe;j, 0,45%

wedtug ktérej jest obliczana
kwota skfadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju

zabezpieczenia srodkow
nabywcy

1. w zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej Bank
wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wplacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego
w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz
Ceny,

2.w przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczeh
0s6b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca,

3.Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptatg Deweloperowi srodkéw pienieznych.
W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczgcym
przedsiewziecia deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi Deweloper.
Zakres kontroli zostat okreslony w art. 17 ust 4 Ustawy.

Nazwa instytuciji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Olesnicy




Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

HARMONOGRAM BUDOWY

BUDYNEK A

DATA REALIZACJI

1.
2.

Fundamenty 100%
Kondygnacja garazu podziemnego 25%

30.06.2024

20
%

1.

Kondygnacja garazu podziemnego 67%

31.07.2024

10
%

1.
2.

Kondygnacja garazu podziemnego 100%
Kondygnacja parteru 70%

31.08.2024

10
%

1. Kondygnacja parteru 90%
2. Kondygnacja pierwszego pietra 90%
3. Kondygnacja drugiego pietra 10%

31.10.2024

10
%

N =

. Kondygnacja drugiego pietra 90%
. Kondygnacja trzeciego pietra 5%

30.11.2024

10
%

OB WN -

. Kondygnacja parteru 100%

. Kondygnacja pierwszego pietra 100%
. Kondygnacja drugiego pietra 100%

. Kondygnacja trzeciego pigtra 100%

. Kondygnacja czwartego pietra 20%

. Dach 25%

31.01.2025

10
%

OO WN -

. Kondygnacja czwartego pietra 100%
. Dach 100%

. Elewacja zewnetrzna 20%

. Instalacje wewnetrzne 40%

. Tynki wewnetrzne - 30%

. Stolarka okienna — 80%

31.05.2025

10
%

abhwN =

. Posadzki 35%

. Elewacja zewnetrzna 80%
. Instalacje wewnetrzne 70%
. Tynki wewnetrzne 80%

. Stolarka okienna 100%

30.09.2025

10
%

OO WN =

. Tynki wewnetrzne 100%

. Posadzki 100%

. Elewacja zewnetrzna 100%

. Zagospodarowanie terenu 100%
. Stolarka drzwiowa 100%

. Instalacje wewnetrzne- 100%

31.12.2025

10
%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Zmiana ceny moze nastapi¢ wylgcznie w przypadku zmiany stawki podatku od

towardw i ustug dotyczacej Przedmiotu Umowy w okresie od dnia zawarcia
niniejszej umowy do dnia zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci - w zakresie,
w jakim stawka tego podatku ulegnie zmianie i stosownie do tej zmiany; w takim
przypadku Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od umowy poprzez

doreczenie Deweloperowi stosownego oswiadczenia w terminie 14 dni od daty

otrzymania zawiadomienia od Dewelopera. Cena lokalu moze ulec rowniez
zmianie z powodu zmiany powierzchni uzytkowej lokalu i w przypadku gdy
powierzchnia jest wieksza lub mniejsza +/-2% nabywcy przystuguje prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia
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0 Zmianie ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art.

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ NABYWCE

1.Strony o$wiadczajg, ze Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od umowy

deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, w przypadkach

opisanych szczegotowo w art. 43 ust. 1 pkt 1) - 5) Ustawy, to jest:

a)jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art.
35 Ustawy;

b)jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym Iub jego
zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy.
W przypadku zmian, ktére zostaty wprowadzone przez dewelopera w
tresci prospektu informacyjnego lub jego zatgcznikach w czasie miedzy
doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami a zawarciem
umowy deweloperskiej, w tresci umowy deweloperskiej postanowienia
wynikajgce z tych zmian zostang podkreslone wyraznie w sposéb
jednoznaczny i widoczny;

c)jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 Ustawy lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

d)jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

e)jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego.

2.Nabywecy przystuguje ponadto prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej

w nastepujgcych przypadkach:

e.l) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej w terminie okreslonym w niniejszej umowie, z
zastrzezeniem § 13 tego aktu notarialnego. W takim przypadku
Nabywca przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajgcych
z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje ponadto roszczenie z tytutu kary umownej w
wysokosci 0,01% (jedna setna procenta) Ceny za kazdy dzien
opodznienia;

e.2)  w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy. W takim przypadku Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu
sSrodkow zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy;

e.3) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

e.4) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy w terminie okreslonym w tym
przepisie. W takim przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji,
o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy;

e.5) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej

10




Budynku na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

e.6) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
i S t o t n e j ,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

e.7) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
u S t a w y
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadfo$ciowe.

3.W przypadku odstgpienia przez Nabywce od niniejszej umowy deweloperskiej
z przyczyny opisanej w ust. 2. pkt 1) niniejszego paragrafu, Deweloper
zobowigzuje sie zaptaci¢c Nabywcy kare umowng w wysokosci 5% (pie¢
procent) Ceny.

4 .Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie do
30 (trzydziesci) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy, zwrdocié Nabywcey srodki wyptacone Deweloperowi
przez Bank
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacjg umowy deweloperskiej, wraz z zaptatg kary umowne;.

5.W terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy
0 odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia
22 maja 2003 roku o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych, zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow
w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o
wysokosci srodkdow zwroconych Nabywcey w zwigzku z odstgpieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

6.0s$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia, wynikajgcego z niniejszej umowy deweloperskiej i jest ztozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

7.W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia umowa
uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ DEWELOPERA

1.Strony os$wiadczajg, ze Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy
deweloperskiej w przypadkach opisanych w art. 43 ust. 7. i 8. Ustawy, to
jest:

2.w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokos$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

3.w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Przedmiotu Umowy lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajgce
z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

4 W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera
niniejsza umowa deweloperska uznana bedzie za niezawarta.

5.W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od umowy deweloperskiej
z przyczyn wymienionych w ust. 1 niniejszego paragrafu, Nabywca
zobowigzuje sie zaptaci¢ Deweloperowi kare umowng w wysokosci 5% (pie¢
procent) Ceny. Strony zobowigzujg sie do podpisania odrebnego
porozumienia, w ktéorym ustalg sposob zaptaty przez Nabywce kary
umownej oraz zwrot Nabywcy przez Dewelopera pozostatych Srodkéw.
Bank wyptaca srodki zgodnie z zawartym porozumieniem.

6.W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy (§ 10 ust. 1 lit. a) i b) tego aktu
notarialnego), W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy (§ 10 ust. 1 lit. a) i b)
tego aktu notarialnego), Nabywca wyraza zgode na odebranie przez
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Dewelopera ztozonego na przechowanie w tutejszej kancelarii notarialnej
os$wiadczenia w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w
ktorym Nabywca wyrazit bezwarunkowg zgode na wykreslenia roszczenia o
przeniesienie nieruchomosci wynikajgcej z umowy. Zasady wydania
Deweloperowi oswiadczenia wyrazajgcego zgode na wykreslenie
roszczenia z ksiegi wieczystej zostang okreslone w sporzgdzonym przez
notariusza Protokole przyjecia depozytu.

7)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114)
wysokos¢ skfadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

INNE INFORMACJE
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1)

4)

3)

7)

9)

Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
4.a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

4.b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;
projektem budowlanym;
6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajgcym:
9.a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
9.b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spoétdzielczy w Olesnicy , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825). 13
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